MADDE 1:

FLORA EVLERI SIiTESi TOPLU
YAPI YONETIM PLANI

KONU VE UYGULAMA ALANI

Bu yonetim plani, istanbul ili,Sariyer ilgesi.Zekeriyakdy Harmanlar
Mevkii'inde kain ve tapunun 1 pafta,232 parselinde kayitl arsa
uzerindeki:

TOPLAM

A-1 BLOK
A-2 BLOK
B-1 BLOK
B-2 BLOK
B-3 BLOK
B-4 BLOK
B-5 BLOK
B-6 BLOK
B-7 BLOK
C-1 BLOK
C-2 BLOK
C-3 BLOK
C-4BLOK

2 BAGIMSIZ BOLUMLU
2 BAGIMSIZ BOLUMLU
4 BAGIMSIZ BOLUMLU
4 BAGIMSIZ BOLUMLU
4 BAGIMSIZ BOLUMLU
4 BAGIMSIZ BOLUMLU
4 BAGIMSIZ BOLUMLU
4 BAGIMSIZ BOLUMLU
4 BAGIMSIZ BOLUMLU
2 BAGIMSIZ BOLUMLU
2 BAGIMSIZ BOLUMLU
2 BAGIMSIZ BOLUMLU
2 BAGIMSiz BOLUMLU

13BLOK 40 BAGIMSIZ BOLUM ve misterek

mahallerini kapsayan FLORA EVLERI SIiTESi igin tanzim ve imza olunarak
kabul edilmigtir.

MADDE 2:

ANA GAYRIMENKULUN ORTAK KISIMLARI VE

GIDERLERE KATILMA

Sitenin bagimsiz bolumleri diginda kalan ortaklarin sosyal
ihtiyaglarini karsilayacak havuz.tenis kortlari, c¢icek
tarhlari, otoparklar, spor alanlari ve benzeri tesisler ile 634 sayili
K.M.K.nun 4.maddesinde sayilan mabhiyetteki site artezyen
kuyusu, su deposu, foseptik, aritma gibi ortak kullanma ve
faydalanma alanlaridir.

Bu ortak kullanma alanlarinin bakimi, onarimi, guglendirmesi,
yeniden tanzimi, faydal degisiklik ve ilaveler yapimi ile igletiimesi
icin gerekli masraflar ve sitede istihdam edilecek personelin
ucretleri, bagimsiz bolum maliklerince arsa paylari oraninda ddenir.

Sitede su giderleri her bagdimsiz b6élim malikinin su saatinde
gorulen sarfiyat miktari ile buna ilaveten, site misterek mahallerinin
temizligi ve bakimi igin kullanilacak su giderlerienin esit olarak



2.1.

2.2.

2.3.

dagitimi ile édenir. Higbir bagimsiz bolium maliki sadece kendi su
saatindeki su giderinden sorumlu oldugunu iddia edemez. Genel
olarak bagimsiz bolimlerin su saatlerinin gosterdigi toplam
sarfiyatin digindaki sarfiyat musterek mahaller igin kullaniimis kabul
edilir.

Minferit Blok Ortak Kisimlari

Site dahilindeki A ve C Bloklar 2'ser, B-Bloklar 4'er bagimsiz
bolimden mutesekkildir. Blok ortak kisimlari; temeller, ana duvarlar,
bagimsiz bolumleri ayirici duvarlar, ¢ati, elektrik, su tesisatlari ve
benzeri ortak kullanma ve faydalanma alanlaridir. Her bir blok'un
kendisine ait bu ortak kisimlarinin bakim.onarim.guglendirme ve
yenilenme masraflari blok iginde yer alan bagimsiz bdlim maliklerince
arsa paylari oraninda paylasir. Site YOnetimi esas itibari ile bu
munferit bloklardaki bagimsiz bolim malikleri arasinda ¢ikabilecek
ihtilaflara karismaz. Ancak bu cesit ihtilaflarin site ortak yasamini
etkiler hale gelmesi veya ilgililerin konuyu ¢o6zum igin kat malikleri
kuruluna getirmeleri halinde konu Kkurulda gorugulerek karara
baglanir.Bagimsiz bolum malikleri alinan kurul kararma uymakla
yukumludurler...

Ortak Kisimlarda Tadilat ve ilaveler:

K.M.K.nun 19.maddesinde belirtildigi gibi kat maliklerinden
biri, buatin kat maliklerinin beste doérdinin yazili rizasi
olmadikga anagayrimenkulin (sitenin) ortak yerlerinde
ingaat, onarim ve tesisler, dedisik renkte dig badana veya
boya yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir
bozuklugun ana yapiya veya bagimsiz bir bélime veya
bélimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin
veya ana Yyapinin guglendiriimesinin zorunlu oldugunun
mahkemece tesbit edilmis olmasi halinde, bu onarim ve
gug¢lendirmenin projesine ve teknigine uygun bi¢cimde
yapilmasi konusunda kat maliklerinin imzasiI aranmaz. Kat
maliki kendi bagimsiz béliminde ana yapiya zarar verecek
nitelikte onarim , tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban
veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz
bolimlerin baglantili yerlerinde, bu bélim maliklerinin ortak
nzasi ile ana yaplya zarar vermeyecek onarim, tesis ve
dedisiklik yapilabilir.

Ancak ortak kisimlarda bakim.onarim ve yeniden duzenlemeler ile
isletme kolaylig1 saglayacak faydali degisiklikler oy ¢oklugu ile her
zaman kararlastmlabilir.

Munferit blok ortak kisimlarinda o blok'un bagimsiz bolim
maliklerinin ittifaki ile site dig gorunimuna etkilememek kayit ve
sarti ile tadilat ve ilaveler yapilabilir.

Toplu Yapi1 Ortak Kisimlarinin isletilmesi:
Site ortak kisimlarinin korunmasi,bakim,onarim ve
isletilmesi, malikler adina site ydneticisi veya ydnetim kurulunca

yapilir.




Mevcut ya da ileride vicut bulacak,havuzklip,spor tesisleri.tenis
kortlar gibi sosyal alanlarin isletimesi ve site guvenligi,kat malikleri
kurulunun yetki vermesi ile 3.Sahislara devredilebilir.

Eklentiler:

Bir bagimsiz bolumun disinda olup dogrudan dogruya o bolume
tahsis edilmig ve kat mulkiyeti kutugunun beyanlar hanesine
kaydedilmis kisimlar olup,bunlardan tasarruf bahasus tahsis
edildikleri bagimsiz bolum malikine aittir.

MADDE 3. KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI:
Bagimsiz bolum malikleri gerek munferit bloklarin.gerek sitenin dis
gorunimunu,mimari estetigini ve dayanikliigini bozacak mahiyette her tarlt
davranigstan memnudur. Site bloklarinin digs cephe renkleri, distaki
dogramalar.bagimsiz bolumlere giris kapilari ve benzeri site dig gérinimu ile
dogrudan ilgili yerlerde tim kat maliklerinin 5/4'Gnun yazil rizasi olmadikga higbir
degisiklik yapilamaz Bina konturlari.cati gabarisi ve balkonlarda asla tadilat
yapillamaz.

Kat malikleri kendilerine tahsis edilen bagimsiz bolumler Gzerinde ise bu yonetim
plani ve kat mulkiyeti kanununun agik olarak sinirladigi konular digindaki butun
hak ve yetkileri kullanabilirler. Bu bagimsiz bélimler icinde yapilacak dekoratif
tadilatlarda malikler belediye nizamlarina.site genel mimarisine.sihhi tesisat ve
statik projelerine aykiri olmamak diger maliklere zarar vermemek ve onlarin
kullanma haklarini ihlal etmemek Uzere gerekli degisiklik ve duzenlemeleri
yapabilirler.

3.1 .Birbirini rahatsiz etmeme ve hidsniniyet kurallarina uyma
mecburiyeti: Bagimsiz bolim malikleri,kendi bagimsiz bolumlerini
kullanirken ve site miugterek mahallerinden faydalanirken.birbirlerini
taciz etmemek, yek digerinin haklarina saygi gostermek.komsuluk
hukuku ve husnuniyet kurallarina uymakla yukumludurler.

3.1.1. Ortak yerlerde hig bir surette zati esya birakilamaz. ihtara
ragmen esyalarin kaldirlmamasi halinde site yonetimi,bilcimle
masraflari ihtara uymayanlara ait olmak Uzere birakilan esyalar
kaldirtir.

3.1.2. Bagimsiz bolimlerde ve site dahilinde kdpek veya sair
hayvan beslenmesi, bu hayvanlarin site musterek mahallerinde
baglanmamak, gezdirimemek, havuz cevresine ve sosyal alanlara
asla getiriimemek kaydiyla mumkundur. Bu konuda ana kural, bu
hayvanlarin site sakinlerini rahatsiz etmemelerine azami 6zen
gosterilmesidir. Bu hayvanlarin herhalukarda gezdiriime.kosturulma
ve sair ihtiyaglari i¢in sahiplerinin yedeginde bulundurulmalari
geregi tartisilamaz. Doberman, Kangal, Kurt gibi site iginde



bakilmasi imkani olmayacak hayvanlar sitede
bulundurulamaz. Sitede kat maliklerince beslenen hayvanlarin ise
as! ve periyodik sihhi muayenelerinin yaptirildigina iligkin saglk
kartlarinin bir sureti yonetime verilmek zorundadir.

3.2.Misaade mecburiyeti:

Bagimsiz bolim maliklerinden birinin bagimsiz bolumundeki tesislerde
meydana gelen bir hasarin giderilmesi veya tesislerin yeniden yapiimasi
ile yapi guveligiyle ilgili olarak yapilmasi gerekli gorilen
teknik incelemeler icin diger bir bagimsiz bélime girmek gerekiyorsa,
o bolum maliki veya bagka sifatla oturanlar giris musaadesi vermeye ve
gerekli iglerin yapilmasina katlanmaya mecburdur.Keza sitenin bir
kisminda yapilmasi gereken tamirat,bakim,onarim ve benzeri igler bazi
bagimsiz bolumlere giriimesini gerektiriyorsa bu bolum malikleri veya
sakinleri izin vermek zorundadir.

3.3.Yasak Isler:

Site icindeki bagimsiz bolimlerin her biri mesken olarak kullaniimak Uzere
yapiimis olup, KM.K.nun 24 .maddesinde sayilan yasak igler
icin kullanilamaz.

Keza sitenin bagimsiz bdliumlerinde 24.maddenin 2.fikrasinda belirtilen
dukkan,galeri,eglence yerleri ve her ne mahiyette olursa olsun igyerleri
(mimari bdro, muhasebe burosu, doktor muayenehanesi, avukat burosu
ve benzerleri dahil) kat malikleri kurulunun oy birligi ile verilmis bir karari
olmadik¢a agilamaz.

3.4. Genel Giderlere Katilma Borcu ve Odememenin

Mdeyyideleri: Bagimsiz ~ bolim maliklerinin en onemli
yukumlaltklerinden biri de site genel giderlerine katilma borcudur.
Malikler madde 2'de belirtildigi sekilde site musterek mahallerine ait
bakim, onarim.guclendirme, igletme.yeniden dizenleme, faydali tadilat
ve ilave masraflarina ve sitede calistirilacak teknik,idari personel.isgi
ucretlerine arsa paylari oraninda katilrlar.

3.4.1. Malikler, ortak yerler ve tesisler Uzerindeki kullanma
hakkindan vazge¢cmek veya kendi bagimsiz bolumlerinin durumu
dolayisiyla faydalanmaya gerek olmadigini ileri sirmek suretiyle
gider ve avans paylarini 6ddemekten kaginamazlar.

3.4.2. Gider ve avans payini 6demeyen malik hakkinda.diger kat
maliklerinden her biri,ydnetici veya ydnetim kurulu dava agabilir. icra
takibi yapabilir. Gider ve avans payinin tamamini édemeyen kat
maliki 6demede geciktigi gunler icin aylik %5 hesabiyla gecikme
tazminati 6demekle yukumludur.



Her kat malikinin gider avans ve gecikme tazminati
borcundan, kiraci ya da sair hak sahipleri ve devamli surette
oturanlar mustereken ve muteselsilen sorumludurlar.

3.4.3. Ortak giderlerin Teminati: Bagimsiz bolum malikinin
mahkemece tesbit olunan borcu bu vyolla da tahsil
edilemezse. Yonetici, Yonetim Kurulu veya kat maliklerinden birinin
istemi ile borglu kat malikinin bagimsiz bolimu Uzerine.diger kat
malikleri lehine borg tutar1 kadar ipotek tesis olunur.

3.4.4. Mulkiyetin Devri: K. M. K. nin 25.maddesi geregince kat
maliklerinden biri kendisine dusen bor¢ ve yukumlulUkleri yerine
getirmemek suretiyle.diger kat maliklerinin haklarini onlar igin
cekiimez hale gelecek derecede ihlal ederse, o kat malikinin
bagimsiz bolumu Uzerindeki mulkiyet hakkinin devredilmesi
istenebilir.

Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz bolimun
mulkiyetinin hikme en yakin tarihteki dederi o kat
malikine 6denerek bu milkiyetin diger kat maliklerine,
arsa paylari oraninda devredilmesi igin davanin
acilmasi,aksi kararlagtiriimigs olmadikga, diger kat
maliklerinin sayl ve arsa payl c¢ogunluguyla karar
vermesine baglidir. Bu karara ragmen kat maliklerinden
bir kismi bu davayl agmak istemezse, davayi oOteki kat
malikleri agcar ve hakim hikim vermeden &énce devir
bedelinin ileride hak sahibine 6denmek lizere bankada
ugcer aylik vadeli hesaba yatiriimasi ve makbuzunun
ibrazi i¢gin davacilara resen belirleyecegi uygun bir
sltire verir. Devir bedelinin siresi iginde yatirildigina
iligkin belge ibraz edildiginde ve davanin kabull
halinde hakim, davalinin bagimsiz  béliminin
mulkiyetinin davayl agmigs olan kat maliklerine arsa
paylari oraninda devredilmesine ve devir bedelinin
islemig faiziyle birlikte davaliya 6denmesine karar verir.

Asagidaki hallerde ¢ekilmezlik mevcut sayilir: Ortak giderlerle
avanstan kendisine dusen borglari 6dememek nedeniyle
hakkinda 2 takvim yili igcinde 3 kez dava veya icra takibine
sebebiyet vermis olmak,

-Sulh Hakiminin K.M.K.33 mad.gore verdigi emre ragmen kanunun
ongordugu borg ve yukumlalUkleri yerine getirmemek suretiyle diger
kat maliklerinin haklarini ihlal etmekte bir yil israr etmek,

-Sahip oldugu bagimsiz bolimU ahlak ve adaba aykirl surette
kullanmak.



Bu maddedeki dava hakki, devir konusunda kat
maliklerince alinan dava agma kararinin 6grenilmesi
tarininden baslayarak alti ay ve her halde dava
hakkinin dogumundan basglayarak bes yil icinde
kullanilmazsa veya dava sebebi ortadan kalkmigssa
diser.

MADDE 4. SITE YONETIMI-SITE KAT MALIKLERI KURULU

TOPLANTILARI Kat malikleri kurulu sitenin en yuksek
karar ve yonetim organidir.Sitedeki kat malikleri bu kurulun tabii
uyesidir.Her kat malikinin bir oyu vardir.Mustakil bolumler
uzerinde birden fazla malik veya hak sahibi varsa,aralarmdan
segecekleri bir temsilci,hak sahiplerini temsilen bir oy kullanir.
Tebligatlar bu temsilciye yapilir, temsilci bildiriimemesi halinde
malikler ya da hak sahiplerinden birine yapilan tebligat hepsine
yapiimis sayilir. Kat malikleri oylarini yetkili, vekil eliyle
kullanabilir. Bagimsiz bélim adedi kirk ve daha az olan
sitelerde bir kisi en ¢ok iki kisiye vekalet edebilir. Site
haricinde oturan kat malikleri tebligat adreslerini yonetime
bildirmekle yukumludurler. Buna riayet etmeyenler tapu islemleri
sirasinda tapuya bildirdikleri adreslerini kanuni ikametgahlari olarak
kabul etmis sayilirlar. Bu adreslere gonderilen tebligatlan,tebligat
kanununun 35.maddesi mucibince teblig edilmis olur.

Toplantilara Yonetici veya Yonetim Kurulu Baskan 1, bagkanlk
eder.Bunlarin Bulunmamalari halinde bir toplanti baskani segilir.

Olagan toplantilarda c¢ogunlugun talebi ile gundemin
gorusulmesine gecgilmeden once, gorusulmek istenen konu
gundeme alinabilir.

4.1.Toplanti Zamani:

Kat malikleri kurulu olagan ve olaganustiu olarak iki sekilde toplanir.
Olagan kat malikleri kurulu en ge¢ 2 yilda bir defadan az
olmamak uzere Nisan ayinin 1. Pazar gund, tayin olunacak
toplanti  yerinde yapilir. Olaganusti kat malikleri kurulu
ise.denetici,yonetici veya kat maliklerinin 1/3 UGnln daveti ile gerek
gorulen herhangi bir zamanda yapllir,

Toplantinin gunu, saati, yeri ve gindemi bir ¢cadri mektubu ile
toplanti tarihinden en az 15 gun evvel, elden imza mukabili veya
iadeli taahh(tli mektup ile kat maliklerine duyurulur. ilk ¢agri
yapilirken birinci toplantida nisap saglanamadigi
takdirde yapilacak ikinci toplantinin da tarihi, yeri ve
saati gagn mektubunda belirtilerek bu 2. toplantida
mevcut adedi her ne olursa olsun karar alinacagi
hususlari belirtilir. Ik toplanti ile ikinci toplanti arasinda
birakilacak zaman yedi giinden az on bes ginden fazla
olamaz.



MADDE 5.

4.2.Toplanti ve Karar Nisaplari:
Kat malikleri kurulu, kat maliklerinin sayi ve arsa payi bakimindan
yarisindan fazlasiyla toplanir ve oygokluguyla karar verir.

4.3. Kararlar:
Kat malikleri kurulunun aldigi kararlar,karar defterine usulune
uygun olarak yazilir ve toplantiya katilanlarca imzalanir.Alinan
kararlara muhalif olanlar varsa,muhalefet nedenlerini belirterek
deftere serh dusebilirler. Tim kat malikleri, kiracilar vesair hak
sahipleri  yonetici ve deneticiler bu kararlara uymakla
yukumltdurler.

Kurul toplantisina katilip muhalif oy kullanan her kat
maliki karar tarihinden basglayarak bir ay iginde,
toplantiya katilmayan her kat maliki karari
0drenmesinden baglayarak bir ay icinde ve her halde
karar tarihinden baslayarak alti ay icinde
anagayrimenkulin bulundugu yerdeki sulh mahkemesine
iptal davasi acabilir; kat malkleri kurulu kararlarinin
yok veya mutlak butlanla hikimsiz sayildigi
durumlarda sire kogulu aranmaz.

Kat malikleri kurulu kararlarinin iptaline iligkin
davalar yolneticiye husumet yoéneltiimesi suretiyle
acilabilir. YOnetici agilan davayr tim kat maliklerine
duyurur. Kurul kararinin iptali halinde bu konudaki
yargilama giderleri ortak giderlerden kargilanir.

YONETICI-YONETIMKURULU-GOREVLERI:

5.1. Secimi:

Kat malikleri kurulunca her yil kat malikleri kurulunun olagan
toplantisinda,kat malikleri arasindan veya disaridan bir site
yoneticisi ya da ug kisilik bir yonetim kurulu segilir. Segim kat
maliklerinin say arsa payi coklugu ile yapilir.

Yonetici tuzel kisi de olabilir.Yonetici veya Yonetim Kurulu
uyelerinin tekrardan secilmeleri kabildir.

Uc kisilik bir yonetim kurulunun secimi halinde.kurul
aralarindan birini bagkan secer. Baskan disariya karsi
munferiden siteyi temsile yetkilidir.Yonetim Kurulu gerekli
gordugu takdirde disariya karsi temsil yetkisini iki Uyesine
verebilir.Veya gereken hallerde belirli bir Gyeyi gorevli
kilabilir.



5.2,

5.3.

Yoneticinin ad ve soyad! ile ig ve ev adresinin
anagayrimenkulin kapisi yanma veya girigte
gorulecek bir yere c¢ergeve icinde asiimasi
mecburidir. Bu yapilmazsa yonetici veya ybnetim
kurulu uyelerinin her birine, ilgilinin bagvurmasi
tUzerine mahkemece elli tirk lirasindan ikiyltzelli
tirk lirasina kadar idari para cezasi verilir.

Ucret veya Genel Giderlere Katilmama:
Yonetici veya Yonetim Kurulu Uyelerinin genel giderlere

katiip katilmayacaklarina.katilmayacaklarsa hangi oranda
katilmayacaklarina kat malikleri kurulu karar verir veya bir
Ucret tayin eder.

Gorevleri;

Yonetici veya Yonetim Kurulu K.M.K.35. ve devamindaki
maddeleri mucibince.sitenin yonetimi, defter ve belgelerin
tutulmasi, saklanmasi, isletme projesinin hazirlanmasi, kat
malikleri kurulu kararlarinin uygulanmasi site mugterek
mahallerinin korunmasi ve sigorta ettiriimesi ile gorevli ve
yetkili olup kat malikleri kuruluna kargi bir vekil gibi
sorumludur.

5.3.1. Isletme Projesi: Yonetici veya yodnetim
kurulu her yil site igletme projesini yillik olagan
kat malikleri kurulu toplantisindan o6nce
taslak olarak hazirlayarak, kurulun
incelemesine  sunar.lsletme projesi, kat
malikleri kurulunda gdrUsulerek gerekirse
degistiriimek suretiyle karara baglanir.

Kat malikleri kurulunda kabul edilerek
kesinlesen isletme projesi icra iflas kanununun
68.mad.1.fikrasi hikmundeki belgelerden
sayllir.

Isletme projesinde:

-Sitenin bir yillik yonetiminde tahmini olarak
gelir gider tutarlari,

-TUm giderlerden her kat malikine disecek
tahmini miktar,

-Tahmini giderlerle,sair muhtemel giderleri

kargilamak uzere her kat malikinden alinacak
avans tutari belirtilir.



MADDE 6.

MADDE 7.

MADDE 8.

DENETICI VE GOREVLERI;

Site kat malikleri kurulu her yil olagan toplantisinda kat malikleri
arasindan veya harigten bir denetici atar.Denetici,Yonetici veya
Yonetim Kurulunu serbestge, istedigi zaman ve sekilde denetler ve
bu denetim neticelerini bir raporla kat malikleri kuruluna
sunar. Denetici gerek gordugu takdirde kat maliklerini olaganustu
toplantiya cagirir. Kat malikleri kurulu deneticiye bir Ucret tayin
edebilir.

SITE PERSONELI| VE MUSDAHDEMLER:
Site dahilinde site yonetimince calistirilacak is¢i ve personel veya
bagimsiz bolumlerde maliklerce istihdam edilecek mustahdem.site
tesislerinden istifade edemez,sitede misafir kabul edemez.

YURURLUK:
Isbu yénetim plani tim site kat maliklerini, kiracilarini ya da sair
surette hak sahibi bulunan bagimsiz bolimlerden devamli surette
istifade eden site sakinlerini baglar. Kat malikleri kendilerinin ve
bagimsiz bolumlerinde oturanlarin kimlik ve adreslerini, kiraci iseler
kira akitlerinin suretini,isbu yonetim planinin yaratilmesi ve kimlik
bildirim kanunu geregince site yonetimine vermek zorundadir.

isbu yonetim plani tapu siciline tescil tarihinde yiirirliigi girer.



